Verkleinerung des Flanteils A zur Darstellung der
Grenzen der Kulturdenkmale nach

§ 2 Abs. 5 SachsDSchG

Lindenallee Equipagenweg und FloRgraben

M 1:2.000 B

Waldbad Lauer

Planteil A

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, §§ & und 9 BauNVO)

Wohngebiet
(§ 9 BauNVO)

2. Mald der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

0,25 maximal zulassige Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH 11m maximal zulassige Firsthéhe Gber dem jeweiligen Héhenbezugspunkt

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB; 8§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

/&

Einzelhauser

Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

5. Flachen flr Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

&) Gas

© Elektrizitat

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR)

private Grinflache

7. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a und b sowie Abs. 6 BauGB)

poooooqg  Flache zum Anpflanzen von Baumen, Struchern

o 9 .
coooood  und sonstigen Bepflanzungen (s 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

®

8. sonstige Planzeichen

Erhaltu ng von Baumen (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15 Abstand in Metern

moglicher Gebaudestandort

Art der baulichen Nutzung

Bezeichnung des Baugebietes | Zahl der Vallgeschosse

Erlauterung der

Firsthohe Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

9. Hinweise/nachrichtliche Ubernahmen
Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

v Hohenbezugspunkt {Hohe m Gber NN)
=ePme  geschitzter Biotop nach § 26 SachsNatSchG
Grenze SPA "Leipziger Auwald" {Vogelschutzgebiet)
m=n=(yme=  (Grenze LSG "Leipziger Auwald"
== Grenze Uberschwemmungsgebiet nach § 100 Abs. 3 SachsWG
== Grenze der Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 5 SachsDSchG
— \Naldgrenze

Grenze des Gewasserrandstreifens gemal § 50 SachsWG
Baum, Bestand {aullerhalb des Geltungsbereiches)
Gebaude, Bestand

Bdschung, Bestand
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Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen sowie
Hinweise

| Textiche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1 - 14 BauNVO)

Das Baugebiet wird als Wohngebiet festgesetzzt. Zulassig sind Wohngebaude und Anlagen zur Versorgung der

Wohngebaude mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser  sowie zur Ableitung von Abwasser.

2. Maf} der baulichen Nutzung
{(§ 2 Abs. 1 Nr. 1und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

21 Héhe baulicher Anlagen
(§ 2 Abs. 2 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)
Die maximal zulassige FirsthShe wird im gesamten Plangebiet mit 11,0 m tiber dem HShenbezugspunkt festgesetzt.
Héhenbezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingeschriebene Hohenbezugspunkt vom 111,57 m NN.
2.2 Grundflachenzahl (GRZ)
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
2.21 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,25 als Hochstgrenze festgesetzt. Entsprechend § 19 Abs. 3 BauNVO wird die
Grundflache gemafR Grundbuch als mal’gebend fur die Emittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt.
222 Gemeinsame Zufahrten zu Grundstiicken sind anteilig auf die jeweilige GRZ der dadurch erschlossenen Grundstiicke
anzurechnen.
223 Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2.3 Geschossigkeit
{§§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO)
Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist im Plangebiet mit || festgesetzt.
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
31 Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt.
In den Baugebieten 1 sind Einzel- und Doppelh&user zulassig. Im Baugebiet 2 sind nur Einzelhauser zulassig.
32 Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
3.21 Die liberbaubare Grundstiicksflache ist gemaf Planeinschrieb durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
322 Die westliche Baugrenze ist in einem Abstand von 30 m zum Wald festgesetzt.
323 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
4. Flachen fur Stellplatze
(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick anzulegen, wobei diese als offene
Stellpldtze, in Garagen oder Carports herzustellen sind.
5. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
51 Wege, Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind teilversiegelt mit Kies, Schotter oder Pflaster
mit mindestens 20% Fugenanteil herzustellen.
52 Die im Norden des Plangebietes als Gehweg festgesetzte &ffentliche Verkehrsflache ist mit einer
sandgeschlammten Schotterdecke zu befestigen.
53 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zistemen zwischenzuspeichem.
54 Je angefangene 35 m? angeschlossene Dachflache ist mindestens 1 m® Zistemenvolumen vorzuhalten.
55 Das nicht vollstandig ruckhaltbare und nutzbare Niederschlagswasser ist durch gedrosselte Ableitung
in offenen Mulden in den FloRgraben zu leiten.
6. Grunflachen

(§ 2 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Die Grunflachen sind geman Planzeichnung als private Grinflachen festgesetzt.

Die privaten Grunflachen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit des jeweils zugehodrigen
Wohngebéudes mit standortgerechten einheimischen Pflanzen sowie als Wiesen- und Rasenflache zu

gestalten und dauerhaft zu erhalten.
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Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 6 BauGB)

von Pflanzungen freizuhaltende Flachen
Entlang der gesamten Grundstiicksgrenzen zum Equipagenweg durfen auf einer Flache von 3 m Breite keine
Baume und hochwiichsigen Straucher gepflanzt werden.

Vor Abbruch von Gebauden und Fallung von Gehdlzen sind Begehungen durch einen Sachverstandigen fir

Artenschutz durchzufithren und die Abbruch- und Fallmafinahmen ggf. durch einen Sachverstandigen fir Artenschutz

zu begleiten. Bei Vorkommen von geb&ude- und gehdlzbewohnenden Tierarten sind Manahmen zur Umsiedlung
vorzunehmen.
bewohnt sind. Werden Brutstatten und Nester in und an den Gebauden oder Gehdlzen gefunden, sind im Plangebiet
an den zu erhaltenden Altbdumen auf den privaten Griinflachen Nr. 1 und 2 Nist hilfen fur eine Neubesiedelung
anzubringen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
{§ 2 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Bepflanzung der Flachen Nr. 1 und 2 ist innerhalb von 18 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenebezogenen
Bebauungsplanes umzusetzen.

Die Bepflanzung der Flache Nr. 3 ist innerhalb von 18 Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes umzusetzen.

Die Baumpflanzung auf den privaten Griinflachen westlich der Bebauung ist grundstiickswesie innerhalb von
6 Monaten nach Nutzungsiibergabe der jeweiligen Grundstiicksbebauung umzusetzen.

Die Flachen Nr. 1 und Nr. 2 dirfen nicht eingezaunt werden. Wahrend der Anwuchsphase (Dauer 5 Jahre) sind die
Jungpflanzen durch einen Schutzzaun in einer Héhe von 1,5 m vor Wildschaden und sonstiger Fremdeinwirkung zu
schitzen. Die gartnerische Nutzung dieser Flachen ist unzulassig. Zulassig sind Pflegemainahmen zur Biotop-
entwicklung.

Bei den neu zu pflanzenden Gehdlzen sind ausschliellich aus einheimischer Anzucht stammende Jungpflanzen
zu verwenden.

Bepflanzung der Flache Nr. 1:

Es sind nach Abriss und Entsieglung folgende Baume der Qualitat H, StU 14-20 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Bezeichnung deutscher Name Anzahl
Acer campestre (Feldahorn) 5 Stick
Acer pseudoplatanus {Bergahom) 5 Stuck
Alnus glutinosa {Schwarzerle) 5 Stuck
Carpinus betulus {Hainbuche) 5 Stiick
Fraxinus excelsior {Gemeine Esche) 5 Stiick
Quercus robur (Stieleiche) 5 Stuck
Tilia cordata {(Winterlinde) 3 Stick

Es sind nach Abriss und Entsieglung folgende Heister der Qualitat bis 3 m Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Bezeichnung deutscher Name Anzahl

Crataegus spec. {(Weildom) 30 Stuck
Malus sylvestrns {(Wildapfel) 20 Stuck
Prunus avium (Vogelkkirsche) 20 Stick
Pyrus pyraster (Wildbime) 20 Stick
Salix alba (Silberweide) 30 Stick
Salix fragilis {Bruchweide) 30 Stuck
Sorbus aucuparia {Eberesche) 20 Stuck
Sorbus domestica {Speiering) 20 Stuck
Sorbus torminalis (Elsbeere) 20 Stick

Bepflanzung der Flache Nr. 2:

Es sind nach Abriss und Entsieglung folgende Baume der Qualitat H, StU 20-30 cm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

Bezeichnung deutscher Name Anzahl
Acer campestre {Feldahorn) 2 Stick
Acer pseudoplatanus {Bergahom) 2 Stuck
Carpinus betulus {Hainbuche) 2 Stuck
Fraxinus excelsior {Gemeine Esche) 3 Stick
Prunus avium (Vogelkkirsche) 2 Stiick
Quercus petraea (Traubeneiche) 2 Stiick
Quercus robur (Stieleiche) 2 Stick
Salix alba {Silberweide) 3 Stiick
Sorbus aucuparia {Eberesche) 2 Stuck

Es sind nach Abriss und Entsieglung folgende Baume der Qualitat H, StU 30-50 em zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten:
Anzahl

Bezeichnung deutscher Name

Tilia cordata {(Winterlinde) 5 Stiick

Die verbleibende Flache ist mit Wiesenansaat zu begriinen.
Bepflanzung der Flache Nr. 3

Es ist eine Hecke aus folgenden Gehdlzen der Qualitét mindestens v.Str. 3 Tr, H 60-100, Pflanzdichte mindestens
0,5 Stiick je 1 m? Pflanzflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten:

Bezeichnung deutscher Name Anzahl
Carpinus betulus {Hainbuche) 30 Stuck
Comus sanguinea (Roter Hartriegel) 30 Stick
Corylus avellana {Gemeine Hasel) 30 Stick
Crataegus spec. (Weitdom) 10 Stiick
Prunus spinosa {Schlehe) 10 Stick
Ribes nigrum {Schwarze Johannisbeere) 60 Stiuck
Ribes rubrum {Rote Johannisbeere) 60 Stuck
Ribes uva-crispa (Stachelbeere) 60 Stick
Rosa canina {(Hunds-Rose) 30 Stick
Rosa rubuginosa {(Weinrose) 30 Stick
Rosa tormentosa (Stumpfplattrige Rose) 30 Stuck
Salix aurita {Ohrweide) 10 Stick
Salix purpurea {Purpurweide) 10 Stick
Salix triandra {(Mandelweide) 10 Stiick
Salix viminalis (Korbweide) 10 Stiick
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 25 Stick

Bepflanzung der privaten Grunflachen westlich der Bebauung

Auf den privaten Grunflachen westlich der Bebauung sind je angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens
1 Baum der Qualitdt H, StU 18-20 cm aus nachfolgend aufgefiihrter Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten;

Bezeichnung deutscher Name
Acer campestre {Feldahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahom)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Carpinus betulus {Hainbuche)
Fraxinus excelsior {Gemeine Esche)
Prunus avium {Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Salix alba (Silberweide)
Sorbus aucuparia {Eberesche)
Sorbus domestica (Speiering)
Sorbus torminalis {Elsbeere)

Tilia cordata {(Winterlinde)

Auf Dachern mit einer Neigung < 15° - aufier Dachem von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO - ist eine exten-
sive Dachbegrinung (Mindestsubstratschicht 10 em) anzulegen. Die Anpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
{§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die im Planteil gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Grundsticksbreiten

Grundstiicke fur Einzelhduser, deren dstliche Gebaudekante weniger als 12 m von der Grundstiicksgrenze zum
Equipagenweg entfernt liegt, miissen eine Grundsticksbreite von mindestens 20 m gemessen entlang des
Equipagenweges besitzen.

Grundsticke fur Einzelhauser, deren ¢stliche Gebaudekante mehr als 12 m von der Grundstiicksgrenze zum
Equipagenweg entfernt liegt, mussen eine Grundsticksbreite von mindestens 10 m gemessen entlang des
Equipagenweges besitzen.

Doppelhauser mussen eine Mindestgrundsticksbreite von 22 m entlang des Equipagenwegs besitzen.

Abweichungen sind nur zu Gunsten groferer Grundsticksbreiten zuladssig, wobei die zuldssige Grundsticksbreite
30 m nicht Ubersteigen darf.

Abriss und Entsiegelung

Innerhalb von neun Monaten nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, spatestens aber bis
zum Beginn der ersten der Vorhabensrealisierung dienenden Hochbaumanahme sind sdmtliche innerhalb des
Plangebietes vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen mit Ausnahme der auf dem Flurstiick 246/26
vorhandenen, auf Grunflache Nr. 1 verzeichneten Gasdruckregleranlage zu entfemen und ist das gesamte
Plangebiet vollstandig zu entsiegeln.

Die zuriick zu bauenden und zu entsiegelnden Flachen sind so zu gestalten, dass natidiche Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG wieder hergestelit werden. Das aufzubringende standortfremde Bodenmaterial
hat die Anforderungen des § 12 BBodSchV einzuhalten.

Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen und Nutzungen im Vorhabensgebiet ist bis zum vollstandigen Abschluss
der Abriss- und Entsiegelungsmafnahmen gemaf § @ Abs. 2 Ziff. 2 BauGB aufschiebend bedingt.

Vor Abbruch der bestehenden Bausubstanz ist ein Rickbaukonzept zu erstellen, welches eine Massenbilanz
sowie ein Entsorgungs- und Verwertungskonzept zum Inhalt haben muss. Grundlage fir das Riickbaukonzept
ist eine Deklaration der abzubrechenden Bausubstanz durch ein anerkanntes Ingenieurbiiro. Das komplette
Riickbaukonzept ist vor Beginn der Rickbauarbeiten dem Landratsamt Leipziger Land, Amt fir Umweltschutz
zur Bestétigung vorzulegen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Verkehrslarm des Ziegeleiweges sind bei allen Wohngebauden des
Baugebietes 1 die nachts schutzbedirftigen Rdume (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) an den larmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht moglich, sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen fur nachts
schutzbedurftige Raume gemal Punkt 10.2 VDI 2719 einzubauen.

Fir Auenbauteile von Aufenthaltsrdumen wird bei allen Wohngebauden ein erforderliches Schallddmmmal von
35 dB(A) nach DIN 4109 festgesetzt. Dies ist in den Bauantrigen gesondert nachzuweisen.

Im nordlichen Baugebiet 1 sind keine Auflenwchnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone) an den nérdlichen
Gebaudeseiten zulassig.

Der Abbruch und die Fallung sind ggf. auf einen Zeitraum zu verlegen, in dem die Lebensrdume nicht

| Ortliche Bauvorschriften und Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)

1. Einfriedungen

1.1 Die Hohe der Einfriedung zu &ffentlichen Flachen ist mit maximal 1,80 m HShe Gber dem gewachsenen

Boden festgesetzt. Dies gilt nicht fir Hecken.

1.2 Sockel sind fir Einfriedungen nicht zulassig.

] Hinweise

1. Altlasten
(§ 2 Abs. 3 BBodSchGiV.m. § 4 Abs. 2 und § 15 Abs. 1 und Abs. 3 BBodSchG)
Auf den Flurstiicken 246/11 und 246/26 ist wahrend des Abrisses und der Entsiegelung eine baubegleitende
Becbachtung durch Fachkrafte durchzuzfihren. Werden lokal Auffalligkeiten im Boden gefunden, ist dieser
Boden zu entsorgen.

2, Archaologische Funde
(§ 14 Abs. 3 und § 20 SachsDschG)
Das Plangebiet liegt in einem archéologischen Relevanzbereich. Archaologische Funde bei Baumaflnahmen sind
sofort dem Archéologischen Landesamt Sachsen in Dresden zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiterer
Zerstdrung zu sichem.
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer
Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale
befinden.
Sofem auf dem durch die Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fur Archaclogie eine archaoclogische
Grabung durchgefihrt werden muss, sind auftretende Befunde und Funde sachgerecht auszugraben und zu
dokumentieren. Der kiinftige Bautrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(§ 14 Abs. 3 SachsDSchG). Der zeitiche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen wird in
einer zwischen Bauherren und Landesamt fir Archaologie abzuschliefenden Vereinbarung verbindlich
festgehalten. Die Festsetzung des vereinbarten Erstattungsbetrages erfolgt durch das Regierungsprasidium.

3. denkmalschutzrechtliche Genehmigung

31 Fir jedes einzelne Bauvorhaben ist ein Antrag auf denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Leipziger Land einzureichen. Die denkmalschutzrechtliche
Genehmigung muss vor Beginn von Bodeneingriffen vorliegen.

3.2 Das Vorhaben grenzt unmittelbar an das Denkmal 'FloRgraben Markkleeberg' und betrifft das Denkmal
'Lindenallee Equipagenweg'. Eingriffe jeglicher Art in diesem Bereich bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen

Genehmigung.

4, Vermessungs- und Grenzmarken
Im Bereich des Planungsvorhabens befinden sich Vermessungs- und Grenzmarken, die entsprechend § 7 Abs. 1
SachsVermmG besonders zu schitzen sind bzw. erhalten werden miissen. Sollte eine Beeintrachtigung durch
Baumafinahmen unumganglich sein, ist geméal § 7 Abs. 2 SachsVermG die Sicherung rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten dem Vermessungsamt Boma als zustandige Vermessungsstelle oder einem Offentlich besteliten
Vermessungsingenieur in Auftrag zu geben.

5. Uberschwemmungsgebiet und Grundwasserwiederanstieg
Teile des raumlichen Geltungsbereiches liegen im gemalk § 100 Abs. 3 SachsWG festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet der Weilken Elster und der Pleite im Landkreis Leipziger Land. Durch das RP Leipzig, Umweltfach-
bereich, wurden die wasserfachlichen Zulassungsvoraussetzungen geprift. Im voriegenden Fall sind durch das
Bauvorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir den Hochwasserabfluss und die Hochwassemtickhaltung
bei einem HQ 100 - Ereignis zu erwarten. Im Rahmen der Bauantragstellung ist fur die einzelnen Bauantrage ein
gesonderter Antrag auf wasserrechtliche Zuldssigkeit bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes Leipziger
Land zu stellen.
Im Plangebiet sind hochwasservertragliche Bauweisen zu beachten. Bautechnische und genehmigungspraktische
Empfehlungen fiir Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet sind der Hochwasserschutzfibel” des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vom Februar 2006 zu entnehmen.

o. Wasserechtliches Planfeststellungsverfahren
Das Plangebiet befindet sich im Untersuchungsgebiet des wassemechtlichen Planfeststellungsgebietes des
Tagebaus Cospuden. Im Plangebiet kann es zum Grundwasserwiederanstieg kommen. Bei der
Gebaudeausfiihrung ist der sich wieder einstellende stationare Grundwasserstand zu Grunde zu legen.

7. Kampfmittel
Das Gelande des Plangebietes ist der ortlich zustandigen Behdrde als kampfmittelbelastetes Gebiet bekannt.
Ein Absuchen des Baugeldndes wird aus diesem Grund fiir erforderich gehalten. Bei jeglichen Munitionsfunden
ist die Landespolizeidirektion Zentrale Dienste Sachsen-Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 03 51/85 01-450)
oder die nachste Polizeidienststelle sofort zu verstédndigen. Ein Auffinden einzelner Munitionskérper bei Erdarbeiten
ist nicht ausgeschlossen. Vor Beginn der Erdarbeiten sollte ein Antrag mit Lageplan an das Landratsamt Leipziger
Land, Stauffenbergstrafie 4, 04552 Boma, fur die Absuche ubersandt werden.

8. Erhalt der Ufergehdlze
Der Floigraben einschlieBlich seiner Ufergehdlze ist gemal § 26 SachsNatSchG geschiitzt. Beeintrachtigungen
der Ufergehdlze sind nicht zulassig.

9. Grundstickszufahrten
Bei der Anordnung der Grundstiickszufahrten sind die Baumstandorte der in Abstimmung mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege denkmalgerecht zu sanierenden Lindenallee zu beachten. Eine Beeintrachtigung
der Alleebdume ist auszuschlieen.

10. Fur die Emichtung von Objektbeleuchtungseinrichtungen im Plangebiet sind vorzugsweise Beleuchtungskorper
einzusetzen, die fur nachtaktive Insekten geeignet sind.

11.  Schutz vor Freizeitlam
Beim Betrieb der Festwiese sind in seltenen Fallen und Uiber einen begrenzten Zeitraum Besonderheiten
voraussehbar, Gemal dem Antrag zur Baugenehmigung zum Vorhaben "Festwiese fur 3.500 Besucher mit
Buhnenstandort am Nordufer des Cospudener Sees"” am Standort Cospudener See - Nordstrand, Flst. 3, 4 in
04249 Leipzig, Gemarkung Grofizschocher vom 21.02.2002 dirfen deshalb laute Ereignisse, sog. "seltene
Ereignisse”, an maximal 5 Tagen oder Nachten eines Kalendertages und nicht an mehr als zwei
aufeinander folgenden Wochenenden stattfinden. Der Beurteilungspegel der von der gesamten Festwiese
ausgehenden Gerdusche unter Beruicksichtigung aller Nebenanlagen sowie dem zurechenbaren Fahrzeugverkehr
darf am |0 4 Equipagenweg 2 dabei nachts (22.00 - 06.00 Uhr) in der ungunstigsten Stunde den Immissionswert
55 dB(A) nicht Gberschreiten.

12. Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegen folgende Fachgutachten als Anlage bei:
- Umweltprifung/Griinordnungsplan zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Erheblichkeitsabschatzung beziiglich
der Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet "Leipziger Auwld” gemaf § 22b SachsNatSchG, Biiro Knoblich,
Stand 15.01.2007
- Gutachten Nr. 177 068 Gber Baugrund- und Grindungsverhaltnisse, BAUGEO Ingenieurbiiro fir Baugrund und
Geotechnik GmbH, Stand 04.01.2007

Beteiligunyg der Triager dffentlicher Belange

Die von den Anderungen / Erganzungen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreibenvom ...........................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gleichzeitig von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet worden.
[§4 Abs.2;§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB ]

Markkleeberg, den

Dr. Klose
Oberbirgermeister

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 28 78).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1930 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO) - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung
des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Mai 2007 (BGBI. | Seite 66).

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200).

Sachsisches Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. Juli 2007 (SachsGVBI. Jg. 2007, Bl Nr. 9, S. 321, Fsn-Nr. 653-2 ).

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09. Juli 2007, SachsGVBI. Jg. 2007, BL.-Nr. 9, S. 349, Fsn-Nr.: 660-7 ).

Landesentwicklungsplan Sachsen {2003) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.01.2004, Verordnung der
Sachsischen Staatsregierung uber den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 16. Dezember 2003.

Regionalplan Westsachsen vom 20.12.2001, in der Fassung gemaf Genehmigungsbescheid vom  15. Marz 2001,
geandert durch die Teilfortschreibung Wasser fir Teile des Landkreises Dobeln, verbindlich seit 12. Mai 2005.

Satzung zum Schutz und zur Pflege des Geholzbestandes der Stadt Markkleeberg (Gehdlzschutzsatzung)
vom 21.06.2000 in der Fassung vom 15.11.2000, zuletzt geandert durch die 2. Anderungssatzung vom
14. November 2001.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich in den Markkleeberger Stadtnachrichten Nr. .....vom ....................
bekannt gemacht. Der Entwurf und die Begrindung der Anderung / Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
habenvom .................. biszum ... 6ffentlich ausgelegen.

Markkleeberg, den

Dr. Klose
Oberbirgermeister

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat die 1. vereinfachte Anderung /Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
nach Prufung der Stellungnahmen in der Sitzungam ... als Satzung beschlossen, so wie die Begrindung
gebilligt. [§ 3 Abs. 2; § 10 Abs. 1 BauGB]

Markkleeberg, den

Dr. Klose
Oberbiirgermeister

(Siegel)

Genechmigung

Die Genehmigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohngebiet Equipagenweg” gemank
§ 10 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 85 SachsBO wurde mit Verfugung der unteren Genehmigungsbehdrde vom

erteilt,

Aktenzeichen Az.. in Verbindung mit dem Schreiben vom
Markkleeberg, den
Dr. Klose (Siegel)
Oberbirgemeister
Inkrafttreten
Die ontsuibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte in den Markkleeberger Stadtnachrichten Nr. ...........
AM . Mit diesem Tag ist die 1. vereinfachte Anderung / Erganzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes in Kraft getreten.
Markkleeberg, den
Dr. Klose (Siegel)

Oberbirgemeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der 1. vereinfachten Anderung / Ergénzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die Verdetzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung / Erganzung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. [ § 215 Abs. 1 BauGB]

Markkleeberg, den

Dr. Klose
Oberbiirgermeister

(Siegel)

Stadt Markkleeberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Wohngebiet Equipagenweg
1. Anderung

Verfahrensvermerke

Satzung iiber die Anderung / Ergénzung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
der Stadt Markkleeberg aufgestellt im vereinfachten Verfahren

1. Anderung / Erganzung des vorhabenbezogenenen Bebauungsplanes "Wohngebiet Equipagenwey”

B-Plan-Anderung nach BauGB 2007 ;
m i t érlichen Bauvorschriften,

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Markkleeberg hat die 1. Anderung/Ergénzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wohngebiet
Equipagenweg", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als Satzung beschlossen. Die Rechtsgrundlagen hierfur
sind § 13 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuch ( BauGB), § 4 der Sachsische Gemeindeordnung ( SachsGemO) und § 89 der
Sachsische Bauordnung ( SachsBO) in den jeweils geltenden Fassungen.

Die 1. Anderung / Ergéanzung der Satzung wird hiermit ausgefertigt,

Markkleeberg, den

Dr. Klose
Oberbirgemeister

(Siegel)

Planunterlage

Die Ubereinstimmung der Darstellung der bestehenden Grundstiicke und Gebaude mit dem Vermessungswerk , Stand
VOM oo, , wird bestéatigt.

Staatliches Vermessungsamt Boma
Amtsleiter

(Siegel)

Ubersichtskarte:

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes

Planverfasser: Rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan

in der Fassung vom 17.08.2007

Bliro Knoblich

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA

Zur Mulde 25; 04838 Zschepplin

Tel.: 03423 75860; Fax: 03423 75860-59

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Dr. Paatz und Partner GmbH

Ingenieurbiiro fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Gerhard-Ellrodt-StraBe 24: 04249 Leipzig
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